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Antwort des Senatsauf die Kleine Anfrage der Fraktion der FDP vom 16. Juni 2008

»Egerland Car-Terminal“

Die Fraktion der FDP hat folgende Kleine Anfrage an den Senat gerichtet:

.Bei dem ehemaligen Gelande der Bremer Wollkdmmerei (BWK) in Bremen-Nord handelt es
sich um eine hochattraktive Flache unmittelbar an der Weser. Auf Grund der exponierten
Lage bedarf es bei der Planung dieses Geldndes besonderer Sorgfalt. Im Zuge der Entwick-
lung des ehemaligen BWK-Gelandes bietet sich die enorme Chance, attraktive Flachen fir
Wohnen und Gewerbe zu schaffen und Bremen-Nord weiter zur Weser hin zu orientieren.
Arbeitsplatze und Einwohner kdnnen langfristig an den Stadtbezirk Bremen-Nord gebunden
werden.

Die Firma Egerland betreibt seit einigen Jahren in direkter Nachbarschaft ein Car-Terminal,
welches groRen Erweiterungsbedarf hat. Im Rahmen der Entwicklung des BWK-Gelandes
hat die Firma Egerland Interesse bekundet, sich dort zu erweitern

Vor diesem Hintergrund fragen wir den Senat:

1. Welche MaRRnahmen wurden im Rahmen der Egerland-Ansiedlung in Bremen-Nord
durchgefihrt und welche Kosten sind daftir entstanden?

2.  Welche Arbeitsplatzeffekte wurden im Rahmen der Egerland-Ansiedlung, auch im Zu-
sammenhang mit der damaligen Daewoo-Ansiedlung, prognostiziert?

3. Wie viele Arbeitsplatze sind durch die Ansiedlung der Firma Egerland entstanden, und
wie viele davon sind sozialversicherungspflichtige Vollzeitarbeitsplatze?

4, Unter welchen Voraussetzungen wurde die Ansiedlung der Firma Egerland betrieben,
und welchen Zusammenhang gibt es mit der Ansiedlung der Firma Daewoo?

5. Sind die in die Ansiedlung von Egerland und Daewoo gesetzten Erwartungen erfillt
worden?

6. Welche MalRnahmen sind auf dem ehemaligen BWK-Gelande durchgefuhrt worden,
um attraktive Gewerbeflachen zu schaffen, und welche Kosten sind dafiir entstanden?

7. An welchen Flachen des BWK-Gelandes hat die Firma Egerland Interesse, und welche
Investitionen mochte die Firma dort tatigen?

8. Welche Einnahmen sind aus dem Verkauf der Flache zu erwarten?
9.  Welche Arbeitsplatzeffekte waren durch die Erweiterung der Firma Egerland auf dem

ehemaligen BWK-Geldnde zu erwarten, und wie hoch ist der Anteil sozialversiche-
rungspflichtiger Vollzeitarbeitspléatze?



10. Wie beurteilt der Senat den zu erwartenden Kosten-Nutzen-Effekt eines mdglichen
Verkaufes einer Teilflache des BWK-Gelandes an die Firma Egerland?

11. Sieht der Senat die Weiterentwicklung des Egerland Car-Terminals weiterhin als sinn-
voll an, nachdem die damit verbundene dauerhafte Ansiedlung der Deutschlandzentra-
le eines weltweit agierenden Konzerns fehlgeschlagen ist?

12. Wie beurteilt der Senat die Chancen, das hochattraktive BWK-Geldnde mit arbeits-
platzintensiverem Gewerbe belegen zu kénnen?

13. Wie sieht der Senat die Vereinbarkeit des Verkaufs hochattraktiver Flachen direkt an
der Weser zur Nutzung als Parkplatz mit der im Koalitionsvertrag vereinbarten Weiter-
entwicklung von Bremens Starken als ,Stadt am Fluss"?

14. Welche Auflagen sind der Firma Egerland fir den Verkehr (An- und Ablieferung) ge-
macht worden?

15. Wie stellt sich die Verkehrssituation in den angrenzenden Stadtteilen derzeit dar, und
welche Belastungen entstehen den Bewohnerinnen und Bewohnern aus Lieferverkeh-
ren der Firma Egerland?®

Der Senat beantwortet die Kleine Anfrage wie folgt:

Vorbemerkung

Seit Mitte der 90er Jahre befindet sich die BWK in einem betrieblichen Reorganisationspro-
zess, in dessen Verlauf die Produktion im nordwestlichen Teil des Betriebsgelandes konzent-
riert und der suddstliche Teil mit einer Gré3e von ca. 22 ha abgegeben werden konnte.

Die Stadtgemeinde Bremen hat von der BWK diese Flache erworben, um hier neue gewerb-
liche Nutzungen anzusiedeln und so die strukturellen Defizite in Bremen-Nord zu vermindern
und den Standort BWK zu starken.

Die Erfahrungen bei der Aktivierung des Industriestandortes Bremer Vulkan haben gezeigt,
dass eine zeitnah mit dem Wegfall der bisherigen Nutzungen einsetzende Neuentwicklung
und Umsetzung eines Nutzungs- und ErschlieBungskonzeptes eine wesentliche Vorausset-
zung ist, um einen brach gefallenen bzw. stark untergenutzten Gewerbestandort erfolgreich
fur neue gewerbliche Nutzungen zu aktivieren.

Die in 2006 auf dem Gelande begonnenen ErschlieBungsmalRnahmen werden voraussicht-
lich Ende 2008 abgeschlossen werden. Das Gewerbegebiet wird dann vollstandig fur die
Vermarktung zur Verfiigung stehen. Mit der Erschlieung ist die Erwartung auf eine ahnlich
positive Vermarktung und Auslastung dieses Gewerbegebietes analog zur ehemaligen In-
dustriebrache ,Bremer Vulkan“ verbunden.

Die zukiinftige Nutzung des Gebietes wird in erster Linie in einer gewerblichen Nutzung lie-
gen. In der Bauleitplanung wurde herausgearbeitet, dass eine Wohnbebauung wegen des
Bestandes der Bremer Wollkdmmerei, eines Heizkraftwerkes und eines Klarwerkes und der
hieraus resultierenden Emissionen nicht mdglich sein wird.

Wegen des erforderlichen Hochwasserschutzes ist durch die bereits heute sehr hohe Kaje
kein freier Zugang und kein Ausblick auf die Weser mdglich. Dies schrankt zusatzlich die
Attraktivitat fur eine Wohnbebauung ein. Aufgrund der neu ermittelten zusatzlichen Anforde-
rungen an den Hochwasserschutz kommt es mittelfristig zu einer weiteren Erhéhung der
Kaje um ca. 75 cm.
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Antwort zu Frage 1:

Auf den Teilbereich, der an die Egerland-Car-Terminal GmbH & Co. KG (,Egerland®)
verpachtet wurde, entfallen MalRnahmen mit einem Mittelvolumen von ca. € 22,29 Mio. incl.
anteiliger Planungskosten. Davon entfallen € 10,03 Mio. auf die Altlastensicherung sowie €
8,41 Mio. auf die Freimachung von Bauflachen, die Schlieung des Baudocks, die sonstige
Bauausfuhrung und die zugehdrigen Planungsleistungen. Des Weiteren wurden fir ca. €
3,855 Mio. im Bereich der Westpier und des Wendebeckens Ausbaggerungsarbeiten
notwendig und durchgefiihrt, um die Nutzbarkeit wieder herzustellen.

Weitere € 3,10 Mio. wurden fiur die Gleisanbindung des gesamten Vulkan-Geldndes an das
Ubergeordnete Schienennetz benétigt. Diese Gleisanbindung wurde geplant, um das
Gesamtgelande zu erschlieRen. Aus dieser Anbindung schwenkt ein Anschlussgleis mit zwei
Gleisstrecken direkt auf das Egerland-Geldnde. Die damit verbundenen projektbezogenen
Bauausfuhrungskosten betragen € 0,83 Mio. Die Gleisanbindung wurde im Friihjahr 2002
fertig gestellt.

Bei den aufgezeigten Aufwendungen handelt es sich nicht um eine Ansiedlungsforderung, da
diese MalRnahmen erforderlich waren, um das Gelande Gberhaupt zu einem marktgerechten
Pachtzins verpachten zu kdnnen. Die Maflinahmen waren unabhéngig von der Ansiedlung
von Egerland durchzufuhren, da die Umwandlung der Industriebrache Bedingung zu ihrer
Wiedernutzbarkeit und damit Vermarktbarkeit war.

Insbesondere die MalRnahmen zur Absicherung der Altlast sind ansiedlungsunabhangige
Kosten, die ohnehin durch Bremen zu tragen gewesen waren. Die grof3flachige Versiegelung
als Parkplatz fur den PKW-Umschlag hat sich im Vergleich als kostenglinstige Variante
herausgestellt.

Antwort zu Frage 2:

In der Burgerschaftssitzung am 19.11.1999 wurde erkléart, dass sich die Firma Egerland ver-
pflichtet hat, in einem Automobillogistikzentrum am Standort Bremen-Nord 130 Arbeitsplatze
einzurichten.

Das Unternehmen DAEWOO hatte sich vertraglich zur Schaffung von 100 Arbeitsplatzen
verpflichtet.

Antwort zu Frage 3:

Die Firma Egerland Car Terminal hat im September 1999 mit 2 Mitarbeitern auf dem ehema-
ligen Vulkangelande begonnen. Mittlerweile sind am Standort 230 Mitarbeiter beschaftigt.
Hiervon sind 10 % hoher qualifizierte Beschaftigte (Meister, Uni-/ Hochschulabsolventen), 50
% sind beruflich qualifiziert (KFZ Mechatroniker, Lackierer, Kaufleute etc.) und 40 % gering
qualifiziert (ohne Schulabschluss und Ausbildung). Die geringer qualifizierten Mitarbeiter sind
Zu ca. 75 % Teilzeitkrafte und 400-€-Krafte. Laut Auskunft des Unternehmens sind somit seit
Ansiedlung des Unternehmens ca. 160 sozialversicherungspflichtige Vollzeitarbeitsplatze
entstanden.

Antwort zu Frage 4:

Das Wirtschaftsressort bemuhte sich 1999 um eine Ansiedlung des DAEWOO-Konzerns in
Bremen, stand dabei aber in Konkurrenz zu Hamburg und Antwerpen. Durch das Engage-
ment der Firma Egerland ist es gelungen, DAEWOQO fir den Standort Bremen-Nord zu ge-
winnen.
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Antwort zu Frage 5:

Die Erwartungen an die Entwicklung der Firma Egerland wurden erfillt. Stetig steigende
Umsatzzahlen und ein wachsender Fahrzeugumschlag sind Ausdruck einer erfolgreichen
Geschaftsentwicklung. Siehe hierzu auch die Antwort zu Frage 11.

Aufgrund der Neustrukturierung der Konzerns und einer damit verbundenen Umsiedlung der
Firmenzentrale von Bremen nach Frankfurt haben sich die Erwartungen an die DAEWOO-
Ansiedlung nicht erfullt.

Antwort zu Frage 6:

Im Rahmen der ErschlieBung des Gewerbegebietes Vulkan-West wurden bzw. werden noch

im Wesentlichen folgende Mal3nahmen umgesetzt:

e  Stral’en- und Kanalbau,

e Gebaudeabbruch und Flachenaufbereitung,

e Bau einer Rohrbriicke und eines Medientunnels sowie Leitungsrick- und Neubau zur
Neuordnung der Leitungstrassen zwischen BWK und stadtischen Flachen,

e Umbau der technischen Gebaudeausstattung (Wéarme-, Strom- und Wasserversorgung)

Fur die genannten MaRnahmen werden nach deren Abschluss rund € 14,5 Mio. aufgewendet
worden sein.

Antwort zu Frage 7:

Seitens der Firma Egerland liegt eine Interessenbekundung Uber eine ca. 5,5 ha grof3e Fla-
che (entlang der Kaje) vor. Gegenwartig fuhrt die BIG in Abstimmung mit dem Senator fir
Wirtschaft und Hafen vertrauliche Ansiedlungsgesprache. Sobald konkrete Ergebnisse vor-
liegen und das Unternehmen seine Zustimmung erteilt, kann dariiber Auskunft erteilt werden.

Antwort zu Frage 8:

Im Zuge der Ansiedlungsgesprache wird Geolnformation Bremen den betreffenden Grund-
stuckswert ermitteln. Sollten die Verhandlungen zu einem positiven Abschluss gebracht wer-
den, wird dem Haushalts- und Finanzausschuss (HaFA) eine Vorlage fur den Verkauf des
Grundstickes zur Entscheidung vorgelegt, in der der Grundstlickswert ausgewiesen ist.

Antwort zu Frage 9:

Mit der Erweiterung des Egerland Car-Terminal im Gewerbegebiet Vulkan-West soll die Si-
cherung der vorhandenen Arbeitsplatze (230) erreicht werden. Nach Angaben des Unter-
nehmens soll die Mitarbeiterzahl auf 300 ansteigen. Ca. 60% der neuen Mitarbeiter werden
nach Angaben des Unternehmens hdher qualifiziert sein.

Antwort zu Frage 10:

Die zu erwartenden Kosten-Nutzen-Effekte lassen sich erst dann umfassend bewerten, wenn
die fur eine Bewertung erforderlichen Parameter abschlieRend geklart sind. Hierzu zéhlen
neben den Arbeitsplatz- und Investitionseffekten u. a. auch mogliche Einsparungen beim
Bau der offentlichen ErschlieRung der Flache und fur eine Anbindung der rickwartigen
Grundstiicke.

Antwort zu Frage 11:

Neben dem reinen Umschlag und Transport von Fahrzeugen werden durch Egerland zu-
nehmend Wert schépfende Prozesse durchgefiihrt. Durch die stark zugenommene Konzent-
ration der Automobilhersteller auf die Serienfertigung von Automobilen werden Umrtst- und
Umbauarbeiten, Ruckruf- und Aktionierungsmafl3nahmen, Fahrzeugveredelungen und der
Bau von Sonderserien aus den Werken ausgelagert.

In diesem Markt hat sich die Egerland Car-Terminal GmbH erfolgreich etabliert. Noch im
Jahr 2008 werden bis zu 80.000 Fahrzeuge fur namhafte Automobilhersteller aus Bremen,
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Stuttgart und Russelsheim umgeristet. Damit hat sich Egerland von einem reinen Autoum-
schlags- und Transportunternehmen zu einem Full Service Dienstleistungsunternehmen fir
Fahrzeughersteller aus dem In- und Ausland entwickelt.

Diese Aspekte wéren bei einer maglichen Weiterentwicklung des Unternehmens ebenso zu
bertcksichtigen, wie die bislang positive Arbeitsplatzbilanz und die Absicherung des Unter-
nehmens

Antwort zu Frage 12:

Die Revitalisierung des ehemaligen BWK-Geléndes bietet die Mdéglichkeit, an den erforderli-

chen Umstrukturierungsprozess auf dem Gelande Bremer Vulkan anzuknipfen. Dabei sind

die Ausgangsbedingungen ungleich schwieriger:

o Die bestehende Geb&udesubstanz bietet nicht die erforderlichen Infrastruktureinrich-
tungen fur gewerblich-industrielle Nutzungen wie auf dem Vulkangel&nde (Schwerlast-
krane etc.), die dort auf eine grofl3e Nachfrage gestoRen sind.

o Die historisch wertvollen Gebaude sind aufgrund ihrer Substanz und Struktur nur ein-
geschrankt marktfahig.

o Die bestehende Kaje ist aufgrund des Bauzustandes nicht nutzbar. Die erforderliche
Wassertiefe flir Seeschiffe ware kostenaufwendig herzustellen und dauerhaft zu erhal-
ten.

o Wegen der angrenzenden Wohnbebauung schrankt der Bebauungsplan mégliche in-
dustrielle Nutzungen durch die Festsetzung flachenbezogener Schallleistungspegel
ein.

o Aufgrund der Standortbedingungen ist nur in Teilbereichen der Flache eine Eignung fur
dienstleistungsorientierte Nutzungen gegeben.

Antwort zu Frage 13:

Die Entscheidung uber die zukunftige Nutzung des Gebietes muss den Bestand der Bremer
Wollkdmmerei, ein Heizkraftwerk und ein Klarwerk sowie die hieraus resultierenden Emissi-
onen bertcksichtigen. Daher wird auch zukinftig der Nutzungsschwerpunkt des Gebietes in
einer gewerblichen Nutzung liegen. Durch den skizzierten Firmenbestand ist allerdings ledig-
lich eine eingeschrénkte Ansiedlung von Firmen méglich, um die Geruchs- und Larmsituation
fur Blumenthal nicht weiter zu verschlechtern.

Die genannten Parameter schranken die Ansiedlungsmaoglichkeiten deutlich ein. Durch die
Ansiedlung des Unternehmens Egerland wirden vergleichsweise wenige Emissionen ent-
stehen. Die Errichtung eines Ful3- und Radweges entlang der Weser ware problemlos mog-
lich und wirde der Entwicklung Bremens als ,Stadt am Fluss“ Rechnung tragen. Diese und
weitere Parameter (siehe insbesondere Frage 10) gilt es bei der Standortentscheidung zu
bewerten.

Antwort zu Frage 14:
Es wurden keine Auflagen gemacht.

Antwort zu Frage 15:
Ein Grofteil der LKW-Transporte wird unmittelbar tber die A 270 gefuhrt. Wohngebiete sind
hiervon nicht betroffen.

Gegenwartig hat das Unternehmen Egerland Car-Terminal GmbH auf Grund der Flachen-
knappheit Ausweichflachen in Schwanewede angemietet. Der damit verbundene Lieferver-
kehr bzw. das Verkehrsaufkommen flhrt zu einer erhéhten Belastung im Bereich Lissum.
Nach Aussage des Unternehmens wirde dieser Lieferverkehr bei einer Konzentration bzw.
Ausweitung der Unternehmensaktivitdten auf dem Vulkan West-Gelande signifikant reduziert
bzw. ganz wegfallen.
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